PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1: 1.000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), I
zuletzt gedndert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). b
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SATZUNG DER GEMEINDE TODESFELDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Fur das Bereich: stdlich der DorfstraRe und westlich der StraBe "Zum Felde"
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PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung

l:l Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§4BauNvO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

28.GRZ025  Grundflachenzahl, als HochstmaB §16 BauNvO
FH90m  Firsthohe, als HochstmaR §16 BauNvO
Zahl der Vollgeschosse, als Hachstmag §23 BauNvO

Bauweise und Baugrenzen §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

nur Einzelhauser zulsssig §22 BauNvO

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig §22 BauNvO
Baugrenzen §23 BauNvO
Verkehrsflichen §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Straenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflichen §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

offentliche Griinfliche
Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

ichen mit um Schutz vor
im Sinne des immissi
§9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

L von Fl

(
hier: Verkehrslzrm
Larmzone A

(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Larmzone B
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.2)

rmzone
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 5.3)

AUUE 08 (B e -

rmzone D
(vel. textliche Festsetzung Nr. 5.4)

010 50 100m

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ~ § 9 Abs. 7 BauGB

@ e o o o Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und
MaRe der baulichen Nutzung

8 S5 i
8 BemaBung in Metern
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN  §9 Abs. 6 BauGB
116700
« KM11504
20mAV-Zone 20 m Anbauverbotszone an LandesstraBen  § 29 StWG SH

@O@@®  nick zu erhalten 530 Abs. 2 BNatSchG iV.m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
O Uberhiiter, als Teil des Knicks zu erhalten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Ortsdurchfahrtsgrenze

Flursticksgrenze

28.22/12 Flurstiicksbezeichnung
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MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der obere fir die in der P maximal zulissige
Firsthahe ist der jeweils héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude.
Der untere Bezugspunkt (+0,00 m) ist die Oberkante der Fahrbahn der StraRe, die
das Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundsticksfront.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist maximal 1 Wohneinheit pro

‘Wohngebaude zulissig.

MindestgrundstiicksgroRe (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe betrégt 550 m?.

Uberbaubare Grundstiicksfliche  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO)
Carports, Garagen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Flichen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bereichen nach

Die D d
Verdichtung wiederherzustellen.

Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme von Zufahrten, Zuwegungen, zuléssigen
Stellplatzen und zulassigen Nebenanlagen als lebende Garten mit Bepflanzung
und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter,
Kies- und und die damit n

sind unzulissig. Die /o Schotter und Kies ist zur
Bedeckung eines bis zu 50 cm breiten Spritzschutzstreifens entlang von
Gebaudewanden zulissig.

Auf den privaten Wohngrundsticksflichen sind Flichen fiir Zufahrten,
Wegeverbindungen und nicht iberdache private Stellplitze im wasser- und

ufbau Der der gewahlten
Vatorialen darf i Mittl hochstens 0,75 betragen, oweit keine tatsichichen
Griinde entgegenstehen.

Das auf den privaten anfallende O ist
entsprechend der geltenden Vorschriften auf den jeweiligen Grundstiicken
vollstandig zur Versickerung zur bringen und/oder in der eigenen
Brauchwasseranlage zu speichern.

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen* sind als
unversiegelte Grinfliche zu entwickeln. Vorgesehen st eine extensiv genutzte
Gras- oder Krautflur. Der Knickschutzstreifen ist einmal im Jahr zu mahen. Zwischen
April und Ende Juni ist eine Bearbeitung zu unterlassen. Das Mahdgut ist von der
Fléche zu entfernen. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie
Bodenauftrag und Abgrabungen sind nicht zulassig

Schutz vor i im Sinne des.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (59 Abs. 1 Ni. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrslirm

In dem in der Planzeichnung als "Lirmzone A" festgesetzten Bereich sind offen
ausgefiihrte AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Terrassen

£
°

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

61 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Laubgehdlze heimischer Arten anzupflanzen. Die Pflanzdichte
betragt ein Geholz pro 2 m? Fliche. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei ihrem Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im
Waurzelbereich der Gehdlze sind keine Versiegelungen, Abgrabungen oder
Aufschilttungen zulsssig,

6.2 Auf den privaten Wohngrundstiicksflachen ist je Grundstiick jeweils im Vorgarten
ein mittelkroniger, hochstammiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum
mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

63 Innerhalb der & sind insgesamt 8
hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.
Die Biume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

64 Griindacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen und mit einer Substratschicht von
mindestens 15 cm zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
Die Dachfliche st mit einer Gréiser-/ anzusien
oder mit hten Stauden und u bepflanzen.

7.0 Ortliche Bauvorschriften (59 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBO)

7:

Zulissig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdzcher mit einer Dachneigung zwischen
15° und 45°. Geringere Dachnelgungen/Flachdacher sind als extensives Griindach
bei Garagen und Carports
2ulssig, (586 Abs. 1 Nr. 1LBO)

7.2 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun oder anthrazit herzustellen.
Grindacher sind zulassig. Dies it nicht fr Wintergarten und
Terrasseniiberdachungen. (586 Abs. 1 Nr. 1LBO)

7.3 Je Wohneinheit sind 2 Stellplétze auf dem Baugrundstiick anzulegen.
(586 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

HINWEISE

Ausgleich

Die i deren D auBerhalb
des Geltungsbereiches vertraglich (Okokonto) gesichert wird, werden dem
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Todesfelde zugeordnet:

Okokonto Wrist Aktenzeichen 701-3295-25-110 Wrist-3

Flurstiicksangaben: Gemarkung Wrist/Stellau, Flur 2, Fist. 10/3, 1/4, 1/3, 10/2, 24/4,
3/1,13,11/3 und 14/2 im Kreis Steinburg

MaRnahme: Entwicklung eines artenreichen mesophilen Griinlands bzw. einer
mesophilen Mahwiese, Baumpflanzungen, Vernéssung durch Unterbrechen von

Drinagen etc. gema® Entwicklungskonzept fiir die Okokonto-Flichen.

Okopunkte: 3.450 (entspricht FléichengroRe 2.707 m?)

an der dem der L167 zu planen und
andernfalls nur in fiihrung (Verglasung, Wi ulassie.

In dem in der Planzeichnung als "Lirmzone B festgesetzten Bereich diirfen zum
Schlafen genutzte Réume (z.B. Schlafzimmer, Géstezimmer, Kinderzimmer,
1-Zimmer-Wohnun, an Fassaden, die zum StraBenverlauf der L167 orientiert
sind, nicht angeordnet werden. Ausnahmsweise kann in Eckbereichen von
Gebauden auch eine Anordnung solcher Réume an der der L167 zugewandten
Gebaudefassade zugelassen werden, unter der Voraussetzung, dass die der L167
zugewandte Fassade des Raumes ohne Fenster und Fenstertiiren ausgefiihrt wird.

In dem in der Planzeichnung als "Lérmzone C" festgesetzten Bereich sind fiir die
dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Riume an den Fassaden
passive Schallschutzma@nahmen geméR DIN 4109-1 - Schallschutz im Hochbau
(Ausgabe Januar 2018) vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-MaRe aller AuBenbauteile betragen:

a dor AuBenbautele” H'u e
@81
TaBAT Wohnraume u. K| Buroraume o A-
0 & E I E

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schalldamm-Mages fiir den
Larmpegelbereiche Il sind gem3 der DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im Zuge
der Bauvorlagenerstellung zu fiihren.

Hinweis: Die DIN 4109-1 und -2 kénen bei der Gemeindeverwaltung zu den
allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Indem in der Planzeichnung als "Larmzone D" festgesetzten Bereich sind zum
Schlafen gentate Raume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer,
0A) an der

Gehaudeselle 2 lanen.Diese Raume sind,unabhanglg der Loge. mit
zusehen, deren
Schalldammungen bei der Ermittlung s resuhiranden Schalim. ot Riwres
beriicksichtigt werden miissen. Auf die aktiven Liftungseinrichtungen kann
verzichtet werden, wenn:

- das Gebaude mit einer zentralen Liftungsaniage ausgestattet st und

und

.

+ der zum Schlafen genutzte Raum iiber ein Fenster auRerhalb des
Nachtlarmbereiches verfiigt, iiber das eine ausreichende néchtliche
Beliftung des Raumes gewahrleistet werden kann.

Von den N. 5.1 bis 5.4 kann erden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

fiir Freiflichen:

Die Baufeldréumung zur Herstellung der Bauflichen auf den Wohngebiets- und
Verkehrsflichen muss im Zeitraum zwischen 16. August und 28. bzw. 29. Februar des
Folgejahres erfolgen.

Alternativ kbnnen der mit der unteren
Naturschutzbeherde ausnshmaweise nnerhalb s Zeltraumes 1. Marz bis 15, August
vorgenommen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige
Person zuvor festgestellt und dokumentiert wird, dass keine Brutgeschafte von Vogeln
stattfinden oder begonnen werden. Ein entsprechender Antrag st bei der unteren
Naturschutzbehorde zu stellen.

Beleuchtunssmlnlmleruns
ist eine insekten- und

Vorsesehen

+ Beschrénkung der Beleuchtung riumlich und zeitlich auf das notwendige Mag,

+ Beleuchtungsstirke so niedrig wie maglich,

+ Lichtquellen in mdglichst niedriger Hhe anbringen in gré@tmoglichem Abstand
2u den Knicks,

+ nach oben und zur Seite abgeschirmte Leuchten verwenden,

+ Vermeidung von Streulicht durch flache Schutzgléser,

+ Leuchtmittel mit warm-weiRer oder gelber (bernstein/amber) Lichtquelle mit
Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger.
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Nach § 84 Abs. 1 N LBO handelt ordnungswldng wer gegen die textlichen

it kann nach
§84Abs. 3 B0 it cner ekdoate geahndet werden:
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. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
is durchgefiihrt.
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Die Behérden und sontigen Tdger &ffenticher Belange, e von der Planung berttsen
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i\.m. § 3 Abs. 1 BauGB ar unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Di den Entwurf des mit
Begriindung beschlossen ind TurVirsiianiiehang bestimmt

5. Der Entwurf des fer P (Teil A) un
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abgegeben werden kénnen, am .
gemacht. Der Inhalt der
eingestellt.

Gemeinde Todesfelde, den (Siegel)

Birgermeister

6. Die Behbrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gern. § 4 Abs. 2 BauGB am 2ur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell )
und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindun
durch Beschiuss gebillgt.

Gemeinde Todesfelde, den (Siegel)

Birgermeister

10.Di bestehend aus der P
wird Wemmit ausgefertghund ot bekanntzumachen.

(Teil A) und dem Text (Teil B),

Gemeinde Todesfelde, den (siegel)
Birgermeister

. h owie die
Internetadresse und Stelle, b der der Plan mit Berindung uf Baver wihvend der
Fan und die dber den nhalt

Auskunft erteilt, T
In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkelt eine Ver\enung vonVerfahrens. und
Formvarsciften und von Mangen der Abwagtng einscffich dersichergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 die Moglichi
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechiswirungen des § 4 Abs 3 GO wurde ebenfals ingeviesen. Di Satzung st

mithin am . .iin Kraft getreten.
Gemeinde Todesfelde, den (Siegel)
Birgermeister
PRAAMBEL
d des § 10 des e nach 86 der L
(LBO) wird nach durch

folgende Satzung iiber den Bebauungsplans Nr. 9, fiir den Bereich Sadich dor Dortstrate
und westlich der Strae "Zum Felde", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.
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