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| 1 Allgemeines | |

Die Gemeindevertretung Neversdorf hat auf ihrer Sitzung am 09.05.2019 be-
schlossen, flir das Gebiet ,SUdlich der HauptstraBe und westlich der Schie-
brookstraBe™ den Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen. Mit dieser Planung wird das
ehemalige Firmengeldnde eines Tiefbauunternehmens fur eine Nachnutzung zu
Wohnzwecken vorbereitet. Zusétzlich werden die bereits bebauten Grundstiicke
SchiebrookstraBe 4 bis 12a zur Steuerung einer geordneten Nachverdichtung in
den Plangeltungsbereich einbezogen, um so Fehlentwicklungen vorzubeugen.

Rechtsgrundiagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21 11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der
zuletzt geanderten Fassung,

- die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58) in der zuletzt gednderten
Fassung. .

Die Grundflache liegt deutlich unterhalb von 20.000 m?2 und durch die Planung
werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet. Es gibt keine
“Anhaltspunkte flUr eine mdgliche Beeintrdchtigung von Natura 2000 - Gebieten.
Der Bebauungsplan wird zur Schaffung dringend ben&tigter Wohnbaufldachen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt.

Die Gemeinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als
Mischgebiet darstellt. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Der festgestellte Landschaftsplan (Schl. Holst. Landgesellschaft, 29.06.1998) stellt
das Plangebiet als Siedlungsflache dar.

Nach dem Regionalplan fiir den {damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde Neversdorf im landlichen Raum und besitzt keine zentralértlichen Funk-
tionen. Die landlichen Rdume sollen unter Berlcksichtigung ihrer Eigenart mit ih-
ren vielfaltigen Funktionen als eigensténdige, gleichwertige Lebens- und Wirt-
schaftsrdume erhalten und weiterentwickelt werden. Der Landesentwicklungsplan
in der Entwurfsfassung fUr die Fortschreibung gibt fiir die Gemeinden im l&ndlichen
" Raum bis 2030 einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von max. 10% des
Wohnungsbestandes von 2018 vor. Unter Berlcksichtigung der seit 2018 realisier-
ten Wohneinheiten ergibt sich fur Neversdorf ein noch verfligharer Entwickiungs-
spielraum von maximal 31 Wohneinheiten.
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| 2 Lage und Umfang des Plangebietes |

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Neversdorf, westlich der SchiebrookstraBe.
Es umfasst die Flurstlicke 33/15, 47/4 tlw., 47/44, 47/58, 47/39, 47/56, alle Flur
7 in der Gemarkung Neversdorf und besitzt eine GréBe von ca. 1,4 ha:

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung im MaBstab 1:1000.

| 3 Planungsziele |

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich ent-
wickelt. Dabei sank der durchschnittliche jéhrliche Zuwachs stetig auf zuletzt 2
Wohneinheiten pro Jahr, was nicht zuletzt an dem Fehlen geeigneter, verfligbarer
Baugrundstiicke lag. In den vergangenen Jahren hat es immer wieder Nachfragen
nach Baugrundstlicken flir Einzel- oder Doppelhduser gegeben. Aufgrund der all-
gemeinen Knappheit an Wohnraum und bezahlbarem Bauland ist die Nachfrage
aktuell nochmals gestiegen. Oftmals sind es Kinder von Ortsansassigen oder ehe-
malige Ortsansdssige, aber auch Ortsfremde, die die dorfliche Struktur und die
landschaftlich attraktive Umgebung mit dem Neversdorfer See schatzen.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013"™ wurde das Baugesetzbuch geandert
und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwick-
lung. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung™ wurde zum aus-
driucklichen Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5 BauGB).
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Zur Prifung der Entwicklungsmoglichkeiten im Innenbereich wurde in 2012 zur
Vorbereitung auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine Baullickenerfas-
sung fUr das gesamte Gemeindegebiet durchgefiihrt. Diese Baullickenerfassung
wurde aktualisiert und liegt der Begriindung an. Demnach sind heute 14 potentielle
Baullicken vorhanden. Auf eine Abfrage der Verfligharkeiten wurde verzichtet. Er-
fahrungsgeman stehen ca. 10 - 15% der Baullcken kurzfristig zur Verfigung, das
entspricht gerundet ca. 2 Baullcken,

Mit der aktuellen Planung werden 8 ortsangepasste Grundstlcke erstmalig flr eine
Wohnbebauung mit zusédtzlichen 10 neuen Wohneinheiten planungsrechtlich fur
eine Bebauung vorbereitet, womit ein Teil des vorhandenen Bedarfs gedeckt wer-
den kann. Unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung SchiebrookstraBe 4 bis
12A, sind bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen insgesamt bis zu 13 neue
Wohneinheiten zuldssig.

4 Planungsinhalte | | | |

" 4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der ndheren Umgebung. Eine
Festsetzung als ,Dorfgebiet™ oder ,Mischgebiet® kommt nicht in Betracht, da diese
Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht prégend vorhanden sind und eine
solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde
die Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung werden die nach § 4 BauNVO weiteren allgemein und/o-
der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. Da die Festsetzungen
. eine relativ intensive Bebauung zulassen, werden diese Nutzungen aufgrund der
von ihnen verursachten zusétzlichen Verkehre, insbesondere der problematischen
Parkplatzsituation in der SchiebrookstraBe, als nicht wohnvertraglich beurteilt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstlicksaus-
nutzung, die auch eine barrierefreie, oft eingeschossige und verhaltnismaBig fla-
chige Bebauung erméglicht und mit der auch die verpflichtend festgesetzten Stell-
pldtze pro Wohneinheit ohne ungewollte Etnschrankung des Wohngebadudes auf
dem Grundstick angelegt werden kdnnen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m wird sichergestellt,
dass auch individuell geplante Wohnh&user errichtet werden kdnnen und die neuen
Wohnh&user insgesamt nicht als Fremdkdrper erscheinen, sondern sich harmo-
nisch in die vorhandene Bau- und Hohenstruktur einfigen und das Ortsbild hier im
Ubergang zur freien Landschaft nicht GbermaBig belastet wird.

4.2 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfldche

Es werden neben Einzelhdusern auf den Grundstiicken 1 und 2 auch Doppelhduser
zugelassen, da diese ein verdichtendes, flachensparendes Bauen ermoglichen. Zu-
sammen mit der Festsetzung von MindestgrundstlcksgréBen wird sichergestellt,
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dass die zukiinftige Bebauung sich harmonisch in die bestehende Situation der
Umgebung einfligen wird. Hausgruppen sind grundséatzlich ausgeschlossen, da
diese nicht der typisch dérflichen Baustruktur entsprechen und als Stérkdrper er-
scheinen wirden, Zudem ist eine Nachfrage nach Hausgruppen im léndlichen
Raum bereits seit langerem nicht vorhanden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Waldrecht, dem
Bauordnungsrecht und dem Erfordernis einer gesicherten ErschlieBung werden die
Baugrenzen insgesamt groBzlgig festgesetzt, um zukinftigen Bauherren einen
mdglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstucks und der Gestal-
tung der Freiflachen zu erméglichen.

4.3 MindestgrundstiicksgréBen, Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
Auch in der Gemeinde Neversdorf ist der Trend der vergangenen Jahre zu kleineren
Baugrundstlicken zu erkennen, Dies ist nicht nur wirtschaftlich glinstiger flir die
Eigentumer, sondern flUhrt zu geringerem Flachenverbrauch, was letztlich auch
den Klimaschutz unterstitzt.

Insbesondere unter Berlicksichtigung des zu erwarteten Aufkommens an ruhen-
dem Verkehr und damit der Sicherheit in der SchiebrookstraBe wird die Bebau-
ungsdichte reguliert. Um diese auf ein ortsvertragliches MaB zu begrenzen, werden
MindestgrundstlcksgriéBen festgesetzt. Die MindestgrundstlicksgréBe flir ein Em—
zelhaus betragt 600 rn2 fir eine Doppelhaushalfte 375 m=2,

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen in Wohngebduden begrenzt. Um die Intensitdt einer Bebauung mit
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports auf ein ortsangepasstes, ver-
tragliches Maf3 zu begrenzen, wird je Einzelhaus und je Doppelhaushdlfte 1
Wohneinheit zugelassen.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkd&rper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft wirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren sich
an dem Bestand der benachbarten Wohnbebauung und aufgrund der Ortsrandlage
auch an den Farben der freien Landschaft.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft | |

Um eine minimale Durchgriinung des Plangebietes zu sichern, wird die Pflanzung
eines Laub- oder eines Obstgehdlzes in definierter Qualitat festgesetzt. Um mit der
Pflanzung moglichst auch positive Effekte fir die heimische Insektenfauna zu for-
dern, wird fiir die Laubgehdlze die Elnschrankung »heimische Gehdlzarten™ vorge-
geben.
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Hierzu gehoren z.B.:

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn {Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

WeiBdorn (Crataegus div. spec.)
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus}

Wildapfel (Malus sylvestris)

Ebenfalls zur Férderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen un-
ter Verwendung von Kies, Schotter oder Splitt und ohne offene Bodenflachen nicht
zugelassen.

4.6 FlieBgewdsser
Im Plangebiet verlauft das verrohrte FlieBgewésser 340. Um die Ausnutzbarkeit
“der Bauflachen nicht zu sehr zu beschrénken, wird die Verlegung des Gewassers
erforderlich. Diese wurde mit Ausbaugenehmigung der Wasserbehdrde vom
11.02.2020 zugelassen. Zusétzlich zur Darstellung des Gewéssers wurde ein Ge-
widsserunterhaltungsstreifen entlang der Achse des Gewédssers von 3 m zu jeder
Seite festgesetzt. Dieser Streifen und das Gewdsser diirfen nicht mit Hochbauten
liberstellt werden, um Arbeiten an der Rohrieitung nicht zu erschweren und grund-
s&tzlich ohne groferen Aufwand (z.B. durch den Abbau von Gartenhausern oder
Carports) zu ermdglichen.

4.7 Wald

Westlich an das Plangebiet angrenzend liegt eine Waldfliche. Nach dem Lan-
deswaldgesetz sind bauliche Anlage innerhalb eines 30 m breiten Waldabstands-
streifens unzulassig. Mit der Unteren Forstbehdrde wurde bei einem Ortstermin am
17.06.2019 der Waldrand festgelegt und vereinbart, dass der Waldabstandsstrei-
fen auf 20 m reduziert werden kann.
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| 5 Naturschutz . ]

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besonderen Biotopschutz. Eine Bebauung flhrt im-
mer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter des Naturhaushaltes und i.d.R.
auch zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftshildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffé
Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fiir den Naturschutz hochwer-
tige FlAche in Anspruch zu nehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bei den Baugrundstiicken 1 bis 6 um eine ehe-
malige Gewerbefldche, die einer Nachnutzung zugefihrt wird. Die Wiedernutzbar-
machung der innerdrtlichen Flache macht eine Ausdehnung der Ortslage in den
- AuBenbereich entbehrlich und reduziert damit den Flachenverbrauch. Die Bau-
-grundstiicke 7 und 8 werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Hier kommt es zu
einer erstmaligen baulichen Nutzung. Die Baugrundsticke 9 bis 14 werden bereits
wohnbaulich genutzt. Hier sind die Flachen fir Wohngebdude begrenzt auf den
Nahbereich der vorhandenen Wohnhdauser, so dass eine Inanspruchnahme der of-
fenen Gartenfldchen fiir Wohngeb&ude ausgeschlossen bleibt. Insgesamt betrach-
tet gibt es innerorts keine verfligharen Flachen, die weniger Konfliktpotential be-
sitzen.

Zur Minimierung der Beeintréchtigungen wurden Vorgaben hinsichtlich der Grund-
flichenzahl, der Haustypen, der Wohneinheiten sowie der Gebaudehéhen und der
Gestaltung der Gebdude verbindlich festgesetzt. Sie ermdglichen eine nachfrage-
gerechte, zeitgemaBe und ressourcenschonende Bebauung, beschranken dabei
aber die Ausnutzbarkeit und damit die Beeintréchtigungen auf ein ortsvertragliches
Mai3. '

Eine maximale Ausnutzung der GRZ (Hauptanlage + Nebenanlagen + Carport, Ga-
rage oder Stellplatz) verursacht auch unter Berlicksichtigung der heute bereits
vorhandenen Gebdude und Versiegelungen zusétzliche Neuversiegelungen. Die Er-
richtung zusétzlicher Hochbauten verursacht eine Veranderung des Ortsbildes und
schiebt des Ortsrand Richtung Westen in den bisher unbebauten Auf3enbereich.

Diese Eingriffe in den Boden und in das Ortsbild gelten gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Kompen-
sation der Eingriffe ist somit nicht erforderlich.

5.2 Geschiitzte Biotope, Schutzgebiete
Kommen im Plangebiet nicht vor.
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5.3 Artenschutz: _ _
Die vorhandenen Hausgarten der Grundstlicke SchiebrookstraBBe 4 bis 12 a stellen
im Plangebiet die fiir den Artenschutz wertgebenden Strukturen dar.

Die vorhandenen Gehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fir die Gilde der Ge-
blisch britenden Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich
um angepasste, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem
kurzzeitigen Ausweichen auf die Nachbargrundstiicke reagieren werden. Nach Be-
endigung der Bauarbeiten und Anlage der Garten mit zusétzlichen Gehoblzen wer-
den zusatzliche Habitate geschaffen, so dass keine dauerhafte erhebliche Beein-
trachtigung zu beflirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven Nutzung im Plangeltungsbereich aus-
geschlossen. Héhlenbriter und auch Fledermausarten kdnnen im Plangebiet eben-
falls ausgeschlossen werden, da keine Uberhélter in geeigneter Starke vorhanden
sind.

Ein Vorkommen von Haselm&usen ist aufgrund des Fehlens geeigneter Nahrungs-
quellen im Gebiet Uberaus unwahrscheinlich, kann aber nie gdnzlich ausgeschlos-
sen werden. In den Kartierungen der Stiftung Naturschutz und in der Landesda-
tenbank sind keine Vorkommen nachgewiesen.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-.
verbote von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen wer-
den. _

[6 Verkehrliche ErschlieBung |

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Anbindung an die
SchiebrookstraBe. Die in zweiter und dritter Reihe liegenden Grundstiicke, welche
nicht an die SchiebrookstraBe angrenzen, werden Uber 3,50 m breite private Stich-
wege mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten angebunden..

Da die Hinterlieger weiter als 50 m von der &ffentlichen StraBe entfernt liegen,
wird jeweils am Ende des Stichweges eine Bewegungsflache flr die Feuerwehr mit
einer GroBe von 7x12 m festgesetzt.

Das Plangebiet ist mit folgenden Buslinien an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen: :

Bushaltestelle HauptstraBe/neben dem Ehrenmal
7570 Neversdorf, Seekoppel-Leezen, Schule

Bushaltestelle HauptstraBBe bei Warnecke/gegeniiber Goldbohm
7540-Bebensee- Kiiklels, Erster Seeweg

7540 Bebensee- Bad Segeberg Bf.

7570 Bebensee-Mdzen, Twiete
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7570 Bebensee-Wittenborn, Wahlstedter Weg

Bushaltestelle Hauptstra3e bei Lentféhr

7540 Neversdorf, Seekoppel-Kikels, Erster Seeweg

7540 Neversdorf, Seekoppel-Bad Segeberg, Bf.

7540 Neversdorf Seekoppel-Leezen, Marktplatz

7570 Neversdorf, Seekoppel-Mdzen, Twiete

7570 Neversdorf, Seekoppel-Wittenborn, Wahlstedter Weg
7551 Neversdorf, Seekoppel- Ochsenzoll

Bushaltestelle Seekoppel (Seeseite)

7551 Leezen, Neversdorfer Stral3e- Ochsenzoll

7570 Leezen, Neversdorfer StraBe- Leezen-Schule
7540 Leezen, Neversdorfer StraBe- Leezen-Marktplatz

Bushaltestelle Seekoppel (Grundstick ,Hauptstr. 40%)

7570 -Neversdorf, HauptstraBe

7570 Neversdorf HauptstraBe-Mdzen, Twiete

7570 Neversdorf HauptstraBe-Wittenborn, Wahlstedter Weg
7540 Bebensee-Kikels, erster Seeweg

7540 Bebensee-Bad Segeberg, Bf.

Die zum Plangebiet néchstgelegene Haltestelle ist ,Neversdorf HauptstraBe®, die
das Plangebiet mit ihrem gemaé&B ,Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Segeberg®
flir diese Raumkategorie glltigen Buseinzugsbereich vom 600 m Radius erschlieBt.

| 7 Ver- und Entsorgung, Léschwasser | o |

Die Frischwasserversorgung sowie die Versorgung mit Strom-und Gas erfolgt durch
Anaschluss an die vorhandenen Leitungen in der Schiebrookstral3e.
der Wasserversorgungsgemeinschaft,

GemanR § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zusténdige Gemeinde flr eine aus-
reichende Léschwasserversorgung im Plangebiet zu sorgen. Nach dem Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. ist zur Sicherung
des Grundschutzes ein Lischwasservolumenstrom von 48 m3/h nachzuweisen. Die
im Umkreis vorhandenen Léschwassereinrichtungen reichen aufgrund der Entfer-
nung von Ober 75 m zum entferntest gelegenen Gebdude im Plangebiet nicht aus.
Aus diesem Grund wird 1 neuer Hydrant bendtigt. Dieser wird auf Hohe der Schie-
brookstraBe 8 eingebaut. '

Das Schmutzwasser wird iber das vorhandene Kanalnetz zur Gemeinschaftskiar-
anlage Neversdorf abgefiihrt. Das Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert, die Ein-
leitungsmengen der zusatzlich mdglichen 13 Wohneinheiten aufzunehmen. Die
Kldranlage kann die zusatzlichen Mengen bewaltigen.
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Lt. Bodengutachten ist der Untergrund hinreichend sickerfahig. Daher wird die Re-
genwasserversickerung verpflichtend festgesetzt. Da eine Schachtversickerung
heute nicht mehr dem Stand der Technik entspricht, wird sie mlttels Festsetzung
ausgeschlossen.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass es im Plangebiet in Teilbereichen versicke-
rungsfahige Boden gibt. Teilbereiche, die aufgrund der Bodenbeschaffenheit bis zu
einer bestimmten Tiefe nicht sickerfahig sind, miissen durch entspr. MaBnahmen
{(DurchstoBen der Sperrschichten, Ersatz durch Sand) fur die Versickerung vorbe-
reitet werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Wege-Zweckverband zur Zentraldeponie in
Tensfeld. Da die Mullabfuhr die privaten Stichwege nicht beféhrt, sind die Abfall-
behdlter am Abholtag: auf den vorgesehenen Abstellflachen an der Schie-
brookstral3e bereitzustellen. -

| 8 Immissionen | | | - ]

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung dieser
Flédchen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend zu Geruchsbeldsti-
gungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ern-
tezeit, Aufgrund der geringen Ausdehnung der Lage der Gemeinde im landwirt-
schaftlich gepragten Raum sind derartige voriibergehende Immissionen aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen flr die gesamte
Ortslage als herkémmlich und ortstiblich einzustufen und insofern auch innerhalb
des neuen Wohngebietes hinzunehmen.

| 9 Nachsorgender Bodenschutz |

Zur Klarung mdoglicher Verunreinigungen/Belastungen des Bodens aufgrund der
jahrelangen Nutzung des ehemaligen Betriebsgeldndes mit Baumaschinen, Werk-
statt, Olabscheider, Betriebstankstelle sowie Abstell- und Reparaturflachen wurde
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde flr das Flurstack 33/15, Flur
7, Gemarkung Neversdorf eine orientierende Voruntersuchung durchgefihrt. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Gefdhrdung nicht zu beflrchten ist.
Die Gutachten zum Untersuchungsrahmen und zur Untersuchung selbst liegen der
Begrindung an.
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| 10 Hinweise ]

Archdologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverzug-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Grundwasser

Sollte fir BaumaBnahmen eine temporadre Grundwasserabsenkung noétig sein, so
ist eine entspr. Erlaubnis rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vor Baubeginn, bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen. Schichten- und Stauwasser wird wasser-
rechtlich als Grundwasser betrachtet.
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Die Planung ist projektbezogen und fiir die Gemeinde kostenneutral.
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