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| 1 Allgemeines ]

Die Gemeindevertretung Neversdorf hat auf ihrer Sitzung am 24.02.2022 be-
schlossen, fiir das Gebiet ,Ostlich der Dérpschiin bis westlich HauptstraBe 76" den
Bebauungsplan Nr. 3, 1. Anderung aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine bis-
her gértnerisch genutzte Flache planungsrechtlich fiir eine moderate Nachverdich-
tung gesichert.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

» das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
gednderten Fassung,

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in
der zuletzt gedanderten Fassung und

» die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S; 58},

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte flir eine mégliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundflache liegt deutlich unterhalb von 20.000 m=2.
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbauflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt.

LZ Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Neversdorf und besitzt eine Gréf3e von ca.
0,65 ha.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung im MaBstab 1:1000.
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| 3 Planungsziele 3

Der Regionalplan fiur den Planungsraum I (heute III Ost) stellt die Gemeinde Ne-
versdorf als Gemeinde im l&dndlichen Raum dar. Ihr sind keine weiteren Funktionen
zugeordnet. Gemeinden im lédndlichen Raum sind keine Schwerpunktbereiche fir
die Siedlungsentwicklung, kénnen aber den &rtlichen Bedarf zzgl. eines ortsange-
messenen Zuzugs decken.

Der jlingste Bebauungsplan Nr. 5 aus dem Jahr 2021, befindet sich derzeit in der
Umsetzung. Es zeigt sich, dass die Baugrundstiicke innerhalb kurzer Zeit bebaut
sein werden. Die Nachfrage nach Bauland halt unvermindert an.

Um Flachenverbrauch und die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen zu re-
duzieren, ist die Gemeinde bestrebt, nicht nur neue Baugebiete auszuweisen, son-
dern auch verstarkt eine geordnete Nachverdichtung zu erméglichen.

| 4 Planungsinhalte

4.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die bestehende Baugrenze wird um ca. 15 m in Richtung Siden erwei-
tert, so dass ein Baufenster mit eine Tiefe von ca. 33 m entsteht. Dabei wird der
machtige Eichensolitdr besonders berlicksichtigt. Die Baugrenze wird im Traufbe-
reich mit einem Abstand von 3 m zur Kronentraufe festgesetzt.
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Die urspriingliche Festsetzung Nr. 2 ,Uberdachte Stellpldtze und Garagen (§ 12
BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind ausschlieBlich innerhalb der
Baugrenzen zuldssig." entfallt, um eine flexiblere Anordnung der baulichen Anla-
gen zu ermaoglichen.

4.2 Maximale Firsthdhe

Die géngigen Haustypen besitzen heute bedingt durch die erhhten Anforderungen
an die Energieeinsparung und die damit verbundenen héheren Dachaufbauten
i.d.R. eine Hohe von Uber 8,00 m. Durch das Heraufsetzen der max. Firsthéhe von
8,00 m auf 8,50 m wird die Errichtung zeitgem&Ber Wohngebdude ermdglicht.

4.3 Flache fiir die Landwirtschaft
Die urspriingliche Festsetzung entfallt, da sie nicht der tatsachlichen Nutzung ent-
spricht.

4.4 Knick
Der Knick mit seinen Uberhéltern wird nachrichtlich ergdanzt und mit einem Knick-
schutzstreifen, der den Knick vor Beeintrdachtigungen schitzen soll, gesichert.

4.5 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die bereits im Ursprungsplan enthaltene Rohrleitung wird entspr. der wasserrecht-
lichen Vorgaben beidseitig mit einem 3 m breiten Schutzstreifen versehen. Damit
wird sichergestellt, dass Arbeiten an der Rohrleitung nicht durch bauliche Anlagen
erschwert oder verhindert werden.

| 5 Naturschutz |

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Biotope, Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen sowie den besonderen Bio-
topschutz, den besonderen Artenschutz und Schutzgebiete. Eine Bebauung flhrt
allgemein immer zu Beeintrachtigungen mindestens einzelner Schutzglter des Na-
turhaushaltes und zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Da es flir das Plangebiet bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, bezieht
sich die Betrachtung der Belange des Naturschutzes lediglich auf die Anderung und
deren Auswirkungen. Die Plananderung ermdoglicht keine Eingriffe, die nicht bereits
heute zuldssig sind, da die eingriffsrelevanten Festsetzungen (GRZ) des Ur-
sprungsplans nicht geandert werden.

5.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Entlang der Siidgrenze des Plangebietes verlduft im westlichen Abschnitt ein Knick,
der nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders geschitzten Biotopen
gehdrt. Knicks dirfen gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder beseitigt
noch erheblich beeintrdchtigt werden.
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% KBEIHES

Abb. 2: Knick im Siiden, unmaBstéablich

Der Knickwall ich gut ausgepragt. Krautschicht und Geholzbewuchs sind durchgan-
gig dicht. Auf dem Knick befinden sich 2 Uberhalter i.S.d. Durchfihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz, 20.01.2017 (,Knickerlass"). Dabei handelt es sich von
Ost nach West um:

Esche, Stammdurchmesser ca. 100 cm
Eiche, Stammdurchmesser ca. 80 cm

Der Knickabschnitt ist naturschutzfachlich hochwertig.

Der Knick und die Uberhélter mit ihren jeweiligen Kronentraufen werden nachricht-
lich in die Planzeichnung Ubernommen. Zusétzlich wird ein 3 m breiter Knick-
schutzstreifen festgesetzt, der von Bebauung, Versiegelung, Ablagerung, Auf-
schittung und Abgrabung freizuhalten ist, um den Knick vor Beeintrachtigungen
geschitzt.

5.3 Besonderer Artenschutz

Es werden keine aktuellen Kartierungen der Fauna durchgefuhrt. Die Prifung des
Artenschutzes erfolgt mittels einer Potentialabschdtzung. Die fiir den Artenschutz
wertgebenden Struktur im Plangebiet ist der Grinbestand. Er ist in der Plandnde-
rung durch entspr. Abstande der Baugrenzen berlicksichtigt. In ihn wird nicht ein-
gegriffen.

Die Gehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fir die Gilde der geblschbritenden
Vogelarten. Bei den Vogelarten handelt es sich um angepasste, nicht nestgebun-
dene, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurzzeitigen
Ausweichen auf die benachbarten Knicks reagieren werden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten und Anlage des Gartens wird das Plangebiet wieder Habitatqualitat fur
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diese Arten besitzen, so dass auch aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes
keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der geringen Flachengrofe und der Gartennutzung
ausgeschlossen.

Da in die fir den Artenschutz wertgebenden Strukturen nicht eingegriffen wird,
werden keine Beeintrachtigungen geschitzter Arten erwartet, die Uber das allge-
meine Lebensrisiko hinausgehen. Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden Auswirkungen der
Planung nicht betroffen werden.

5.4 Schutzgebiete

Die Plandnderung hat keine Auswirkungen auf den Schutzgegenstand und -zweck
des nérdlich der HauptstraBBe beginnenden Landschaftsschutzgebietes Nr. 1 ,Ver-
ordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen am Mozener See, Leezener
(Neversdorfer) See und in Henstedt Rhen", Verordnung vom 30.12.1936 in der
zurzeit glltigen Fassung

| 6 Verkehrliche ErschlieBung |

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Hauptstral3e an.

| 7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen ange-
schlossen.

7.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die Klaranlage Neversdorf.

Die Kapazitat der Klaranlage ist seit geraumer Zeit ausgeschdépft, so dass der An-
schluss weiterer Haushalte problematisch ist.

Derzeit wird mit Hochdruck die Erweiterung der Anlage geplant. Vorbehaltlich der
Einhaltung der Fristen zur Erweiterung der Klaranlage Neversdorf wird davon aus-
gegangen, dass eine gesicherte Entsorgung angenommen werden kann.

Sofern ein Anschluss vor der Erweiterung der Kléranlage erfolgen soll, so wird die-
ser aufgrund der geringen zu erwartenden zusatzlichen Schmutzwassermengen
und der erwarteten kurzen Zeitspanne als vertretbar beurteilt.
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7.2 Niederschlagswasser

Aus dem anliegenden Baugrundgutachten geht hervor, dass der im Plangebiet an-
stehende Boden geeignet ist, das anfallende Niederschlagswasser vollstéandig auf-
zunehmen. Im Zuge der Bauantragstellung ist die ordnungsgemaBe Versickerung
nachzuweisen. Dabei ist bei der Art der Versickerung die Schachtversickerung
i.d.R. ausgeschlossen, da diese nicht dem gangigen Standard entspricht.

Eine unterirdische Form der Versickerung (z.B. als flache Rigolenversickerung)
ware nur im nordlichen Plangebiet (Sondierungen BS1+2) nach zusatzlicher Auf-
hohung der Grundstiicke méglich. Diese Form der Versickerung ware bei der un-
teren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

8 Hinweise A

8.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

8.2 Loschwasser

Fur den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fur Flachen fir die Feu-
erwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vor-
habenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

8.3 Archdologie

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden
werden, ist dies gemal § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimer*in und die Besitzer*in des Grundsticks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit
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8.4 Nicht liberbaute Flachen

Gemal § 8 (1) LBO SH sind die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

8.5 Grundflachenzahl/Bauland

Gemadl § 19 Abs. 3 BauNVO ist flr die Ermittlung der zuldassigen Grundflache die
Flache des Baugrundstiicks maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebau-
ungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Nicht zum Bauland gehéren
die Flachen, auf denen eine Bebauung nicht zuldssig ist. Dies sind im Bebauungs-
plan 3, 1. Anderung die Flichen von Knick und Knickschutzstreifen sowie Ver-
bandsgewdsser und Gewasserschutzstreifen.

| 9 Kosten =

Die Planung ist flr die Gemeinde kostenneutral. Die Kosten des Verfahrens tragt
der Grundstiickseigentimer.

Gemeinde Neversdorf Neversdorf, den (-‘5///:\)’25

Der Burgermeister

A 5o

(Nixdorf) |




