Satzung der Gemeinde Leezen Uber den Bebauungsplan Nr. 21

fur das Gebiet "Ostlich der Segeberger Chaussee ( B432), nordlich des Ortsteils Krems |"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.

Planzeichnung (Teil A)

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 17.06.2025 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Leezen, fiir das Gebiet "Ostlich der Segeberger Chaussee ( B432), nordlich des Ortsteils Krems ",
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Grundlagen:
[ Ubersicht : © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Kataster: ObVI C. de Vries N

Nachtredder 32, 24537 Neumdinster
Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32) .
Hohensystem: DHHN 2016 (m 0. NHN) M. 1:1.000

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
{:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§88 1 bis 11 BauNVO)

- Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 BauNVO )

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

[l Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf)

oK Oberkante baulicher Anlagen (als Hochstmal)
12,00 m
) Hohenbezugspunkt (Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN))
40.00m t. NRN Hohensystem DHHN 2016 (Deutsches Haupththennetz)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

—— Baugrenze

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—_— Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache

Knickschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Knick

@»
. Erhaltung: Knick

Erhaltung: Einzelbdume
(Stammdurchmesser in m / Kronendurchmesser in m)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

E:::j zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (LPB IV und LPB V)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

. Knick geschitzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
—28',%70 km Ortsdurchfahrtsgrenze § 4 StrwG
—_—

Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG)
20m

Archéologisches Interessengebiet
lll. Darstellung ohne Normcharakter
|:| Vorhandene Gebaude
- Grundstucksgrenzen (unverbindlich)
52 Flurstiicksbezeichnung

o— Flursticksgrenzen
[TTT] Boschung
% fortfallender Knick

V%j Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3

Wege / Stral3enaufteilung (unverbindlich)

© Die Planunterlagen durfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroéffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder
fiir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

Stral3enquerschnitte

M.: 1:100

Segeberger Chaussee B432
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1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Gliederung von Gewerbegebieten (8 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Innerhalb des B-Planes Nr. 21 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die nachfolgend ge-
nannten Emissionskontingente Lex gemald DIN 45691 nachts (22.00 —
06.00 Uhr) nicht tGberschritten werden.

GE 1 (Nord) Sektor SW bis S Lex,n 55 dB(A)/m2
GE 1 (Sud) Sektor SW bis S Lek,n 50 dB(A)/m2
GE 2 Sektor SW bis S Lek,N 55 dB(A)/m2

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Bei der Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens
sind Immissionsorte aul3erhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr.21 zu bertcksichtigen.

Die Berechnung der Immissionsanteile an den mafigebenden aulRerhalb
des Geltungsbereiches gelegenen Immissionsorten aus den festgesetz-
ten Emissionskontingenten ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne Be-
ricksichtigung von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akusti-
schen Parametern durchzufihren.

Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurtei-
lungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort innerhalb der oben
genannten Richtungssektoren den Immissionsanteil einhalt oder unter-
schreitet, der aus dem fur das Betriebsgrundstiick festgesetzten Gesamt-
Emissionskontingent berechnet wird.

Abweichend zu DIN 45691, Abschnitt 5 wird festgesetzt: Ein Vorhaben ist
auch dann zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungs-
pegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort den Immissionsrichtwert
nach TA Larm um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.

Fur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
21 sind die allgemeingtiltigen Regelungen der TA Larm zu bertcksichti-
gen. Die Einhaltung der dort enthaltenen Immissionsrichtwerte ist 0,5 m
vor dem geodffneten Fenster des maligeblichen schutzbedirftigen Rau-
mes zu gewahrleisten.

1.2 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen (8 1 (5) und (9) BauNVO)
Einzelhandelseinrichtungen sind grundsatzlich unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen diese zugelassen werden, wenn sie

- eine Grole von 300 m2 Geschossflache nicht Uberschreiten,

- nicht mit Gutern des taglichen Bedarfs handeln und

- der Einzelhandel in einem raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit einem Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbe-
trieb steht und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet ist.

1.3  Ausschluss von Stdrfallbetrieben (8 1 (5) und (9) BauNVO)
Unzulassig sind Betriebsbereiche und Anlagen im Sinne von 8§ 3 (5a) des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, die der  Storfall-Verordnung
(12. BImSchV) unterliegen.

1.4

2.2

6.2

7.
7.1

7.2

8.
8.1

8.2

9.

Beschrankung von Werbeanlagen (8 1 (5) BauNVO)
Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 (6) BauNVO)

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen betragt 12,00 m Uber dem fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt. Ausnahmsweise kdnnen sonstige bauli-
che Anlagen und Nebenanlagen eine Hohe von 12,00 m uberschreiten,
soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Flache weni-
ger als 3% des Baugrundstiicks einnimmt.

Hoéhenbezugspunkt (8 18 (1) BauNVO)
Als Hb6henbezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird 40,00 m
Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des GE 2 sind hochbauliche Anlagen auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstucksflachen unzuléssig.

Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Oberflachenwasser ist nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik auf den Grundstiicken zu versickern.

Beleuchtung im AulRenbereich (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Samtliche Beleuchtungen im Auf3enbereich sind mit insekten- und fle-
dermausfreundlichem Warmlicht zu versehen. Dabei darf die Lichttempe-
ratur von 2.700 Kelvin (warm-weil3e oder gelbe Lichtquelle) nicht Uber-
schritten werden.

Schallschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schutz vor Verkehrslarm

In Feldern mit der Bezeichnung LPB IV und LBP V ist zur Einhaltung un-
bedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1) das erforderliche
gesamte Bau-Schalldammmall der Auf3enbauteile fur Aufenfassaden
gemal Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MalR
Larmpegelbereich gemar R'wres

DIN 4109 entsprechend

; Aufenthaltsraume Blrordume und
Planzeichnung

in  Wohnungen, ahnliches
Unterrichtsraume
und ahnliches

v 40 35

V 45 40

Die Schalldammmale sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes ge-
meinsam zu erfullen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aul3en-
wandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2).

Schutz von Schlafrdumen

In den LPB IV und LPB V liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gé&s-
tezimmer sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten,
sofern sie nicht an den, der mal3geblichen Larmquelle (Segeberger
Chaussee (B 432)) abgewandten Geb&udefassaden liegen. Wohn-
/Schlafraume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafriume zu beurtei-
len.

Ausnahmen von den Festsetzungen kbnnen zugelassen werden, soweit
durch einen Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass andere Mal3-
nahmen gleichwertig sind.

Pflanz- und Erhaltungsgebote (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Verschub eines Knicks

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen -Knick- entlang der Bundesstral3e ist ein Knick anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Je laufendem Meter Knick sind mindes-
tens zwei heimische und standortgerechte Gehotlze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei handelt es sich um den zu verschiebenden
Knick an der Segeberger Chaussee (B432).

Erhaltung von Knicks

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung ,Knickschutzbereiche® ist als unversiegelte Grin-
flache zu entwickeln. Vorgesehen ist eine extensiv genutzte Gras- oder
Krautflur. Der Knickschutzstreifen ist einmal im Jahr zu mahen. Zwischen
April und Ende Juni ist eine Bearbeitung zu unterlassen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie
Auf- und Abgrabungen sind nicht zulassig.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) (8 9 (1a) BauGB)
Knickverschiebung und Knickneuanpflanzungen (CEF1)

41,00 m Knick sind fur die Haselmaus im direkten raumlichen Zusam-
menhang des Plangebietes neu anzulegen. Die 41,00 m Knickverlust an
der Segeberger Chaussee (B432) sind als Knickversatz auf die im Plan-
gebiet befindlichen Knicks zu versetzen.

Ausbringung von kiinstlichen Haselmausréhren und -k&sten (CEF2)

Bis zum Erreichen der vollen Funktionstiichtigkeit der Ausgleichsmal3-
nahme CEF1 ist die Ausbringung von kunstlichen Nistréhren oder
Nistkasten vorzusehen. Aus diesem Grund werden vor Beginn der
Baumal3nahme (im April) in geeigneten Habitatstrukturen alle 25,00 m
Haselmausrohren (in Hecken, Knicks oder Gebuschen) bzw.
Haselmauskasten (an alten Eichentiberhaltern) ausgebracht.

Die Nisthilfen sind erst abzunehmen, wenn die volle Funktionsfahigkeit
der neu angelegten Knicks fir die Zielart durch einen Fachgutachter be-
statigt wurde.

Beschaffenheit von Stellplatzen (8 9 (4) BauGB, 8 86 LBO)
PKW-Stellplatze sind grundsétzlich aus wasserdurchldssigen Baustoffen
herzustellen.

Hinweise:

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme

Zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der
betroffenen Fortpflanzungsstéatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter ist
der Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch Neupflanzung von
insgesamt 131 m Ersatz-Knicks in raumlicher Nahe zum Vorhabengebiet
(im selben Naturraum, hier: Ostholsteinisches Hugelland) vorzunehmen.
Es sind standorttypische Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Der
Ausgleich von 82 m fur den verloren gehenden Knick wird synergistisch
mit der MalRnahme CEF1 (Festsetzung 8.1) in den angrenzenden
Knickstrukturen durch LuckenschlieBungen sowie Neuanpflanzungen im
direkten raumlichen Zusammenhang ausgeglichen. Die genaue Veror-
tung der Knickpflanzungen wird vor Satzungsbeschluss nachgereicht.

DIN-Normen:
Die DIN 4109-1:2018 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Leezen, Hambur-
ger Stral3e 28, 23816 Leezen zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.12.2023.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung und den Lubecker Nachrichten (Zeitung) am
04.01.2024.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 14.05.2024 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kénnen, wurden gemal3 § 4 (1) i.V.m. 8 3 (1) BauGB am 16.07.2024
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 21 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung und der Inhalt der
Bekanntmachung der Verdéffentlichung sind gemal 8§ 3 (2) BauGB fur die Dauer
der Veroffentlichungsfrist vom 26.03.2025 bis 06.05.2025 im Internet vertffentlicht
worden und konnten unter folgender Internetseite oder Internetadresse
eingesehen werden: www.amt-leezen.de und www.leezen-sh.de.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet nach 8§ 3 (2) Satz 1 BauGB bestand
folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten gemal 8§ 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB:

Der Entwurf und die Begrindung lagen wahrend der oben angegebenen
Veroffentlichungsfrist in der Amtsverwaltung Leezen in 23816 Leezen, Hamburger
Str. 28 (Zimmer-Nr. 106), wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich aus.

Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am 19.03.2025 in der Segeberger Zeitung und den
Libecker Nachrichten (Zeitungen) ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

berihrt sein kdnnen, wurden gemal3 8 4 (2) BauGB am 26.03.2025 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Leezen . (Siegel) BlUrgermeister

Gemeinde Leezen

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.06.2025 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 17.06.2025 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Siegel) Bilrgermeister
Gemeinde Leezen

Leezen __ .

9. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

(Siegel) Blrgermeister
Gemeinde Leezen

Leezen .

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Gemeindevertretung sowie

Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sindam . . (vom_. . bis__. .  durch Aushang)
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam __. . in Kraft getreten.

(Siegel) Blrgermeister
Gemeinde Leezen

Leezen .

Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Leezen

GEMEINDE

Leezen DATUM

17.06.2025

Vertreten durch

$ g Amt Leezen
MASSSTAB

Hamburger Stral3e 28 1:1.000
23816 Leezen

VERFAHRENSSTAND
Satzung der Gemeinde Leezen tber den Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 21 §3(1) BauGB mH

§4 (1) BauGB mH
§3(2) BauGB mH
8§84 (2) BauGB ==
Satzung [

fiir das Gebiet "Ostlich der Segeberger Chaussee (B432), nérdlich des
Ortsteils Krems I"

®
‘ 'I P Ingenieure fir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

irp Ingenieurgesellschaft

Possel u. Partner GmbH
Rendsburger Landstr. 196-198

D 24113 Kiel

Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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