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| 1 Allgemeines |

Die Gemeindevertretung Leezen hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2021 beschlossen,
flr das Gebiet ,,Westlich der RaiffeisenstraBe und 6stlich der Stra3e Op de Marsch"
den Bebauungsplan Nr. 13, 1. Anderung aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine
bisher als private Grinflache festgesetzte und genutzte Flache planungsrechtlich
flr eine Wohnbebauung vorbereitet.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zu-
letzt gednderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 8. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte flir eine mégliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundflache liegt deutlich unterhalb von 20.000 m=2.
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbaufldachen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde vom 05.05.2006 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Fléachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Der Landschaftsplan (Bielfeldt und Berg, 23.05.2001) stellt das Plangebiet als
Siedlungsflache dar.

| 2 Lage und Umfang des Plangebietes |

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Leezen, westlich der Raiffeisenstraf3e und
Ostlich der StraBe Op de Marsch, nérdlich Lindhoff 6 und 8/8a. Es umfasst eine
Teilflache des Flurstlicks 37/5 der Flur 6 in der Gemarkung Leezen. und besitzt
eine GroBe von ca. 0,14 ha. Es handelt sich um eine bisher als Garten/Rasen ge-
nutzte private Grundflache. Entlang der West- und der Slidgrenze verlauft ein
Knick.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung im MafBstab 1:1000.
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| 3 Planungsziele |

Der Regionalplan fir den Planungsraum I (heute III Ost) stellt die Gemeinde Lee-
zen als landlichen Zentralort dar, der als solcher weiterentwickelt werden soll. Fir
die Siedlungsentwicklung sind hierzu ausreichend Wohnbauflachen bereitzustellen.

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich ent-
wickelt. Der jlingste Bebauungsplan Nr. 17 aus dem Jahr 2021, befindet sich der-
zeit in der Umsetzung. Genau wie beim bereits seit [angerem umgesetzten Bebau-
ungsplan Nr. 15 aus dem Jahr 2018 Uberstieg die Nachfrage bei der Vergabe der
Baugrundstiicke durch die Gemeinde das Flachenangebot um ein Mehrfaches. Die
Nachfrage nach Bauland halt unvermindert an und hat sich in jlingster Zeit noch-
mals verscharft.

Aus diesem Grund ist die Gemeinde bestrebt, nicht nur neue Baugebiete auszu-
weisen, sondern auch verstarkt eine geordnete Nachverdichtung zu ermdglichen.
Im Bebauungsplan Nr. 13 ist das aktuelle Plangebiet als Gartenflache festgesetzt.
Beim Eigentlimer besteht nunmehr das Interesse, diese Flache zu Bauland zu ent-
wickeln, was die Gemeinde unterstlitzt. Bei maximaler Ausnutzung der Festset-
zungen kdénnen 2 Wohneinheiten entstehen.

| 4 Planungsinhalte ]

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die bestehende Bebauung der naheren
Umgebung. Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet" oder ,,Mischgebiet" kommt nicht in
Betracht, da diese Nutzungsformen in der naheren Umgebung nicht préagend vor-
handen sind und eine solche Nutzung auch nicht angestrebt wird. Aus diesem
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Grund wird die Art der Nutzung wie schon im Ursprungsplan als ,Allgemeines
Wohngebiet"® gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung werden keine weiteren nach § 4 Abs. 1 BauNVO grund-
satzliche zuldassigen Nutzungen zugelassen. Bedarfe filir eine Zuldssigkeit dieser
Nutzungen werden nicht gesehen. Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens,
der Mehrzahl an Stellplatzen und der von ihnen verursachten Emissionen im Hin-
blick auf die Wohnruhe der umliegenden Bebauung werden derartige Nutzungen
als nicht vertraglich beurteilt.

Die Grundflachenzahl wird wie auch im Ursprungsplan mit 0,25 festgesetzt. Sie
erlaubt eine zeitgemaBe Bebauung und sichert einen aus Sicht des Klima- und des
Artenschutzes wichtigen Anteil an offener Flache. Diesen Belangen wird ein beson-
deres Gewicht beigemessen, da sie langdfristig einen Beitrag leisten zur Sicherung
gesunder Lebensbedingungen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdaudehdhe von 8,50 m und einer Zweige-
schossigkeit wird sichergestellt, dass die meisten der heute gangigen Haustypen
errichtet werden kénnen. Die Zweigeschossigkeit wirkt sich zudem positiv auf den
Flachenverbrauch und den Anteil offener Gartenflachen aus.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellplditze

Es werden ausschlieBlich Einzelhdauser zugelassen, da dies der angrenzenden Be-
bauung entspricht und die zuklinftige Bebauung sich damit harmonisch in die be-
stehende Situation einpassen wird.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht,
dem Naturschutzrecht und einer gesicherten ErschlieBung werden die Baugrenzen
insgesamt groBzligig festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren einen méglichst gro-
Ben Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Frei-
flachen zu ermdglichen.

Durch den Abstand der Baugrenzen zu den randlichen Knicks wird deren Betrof-
fenheit minimiert und im Zusammenspiel mit der Festsetzung eines nutzungsre-
duzierten Knickschutzstreifens ein Grundschutz gewdhrleistet. Der Abstand von
8,50 m zum KnickfuB entspricht den Vorgaben der , Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz" vom 20.01.2017 (sog. ,Knickerlass").

Durch die Verpflichtung zur Anlage von Stellplatzen wird sichergestellt, dass Fahr-
zeuge nicht im StraBenraum abgestellt werden. Dies dient der Sicherheit der Be-
wohner*innen im Hinblick auf die Durchfahrt von Rettungswagen oder Feuerwehr
sowie der besonderen Sicherheit fir spielende Kinder.

4.3 MindestgrundstiicksgroBBen, Zahl der Wohneinheiten,
Um eine ortsangepasste Bebauungsdichte zu sichern, ist eine der Situation ange-
messene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steuerung
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der Wohn- und Besiedelungsdichte wird hierfiir eine MindestgrundstticksgréBe von
750 m?2 festgesetzt. Durch die Festsetzung der MindestgrundstlicksgréBe wird si-
chergestellt, dass im Plangebiet nur ein (1) Wohngebaude errichtet werden kann.
Um den kinftigen Grundstlickseigentiimer nicht Uber Geblhr einzuschrdnken,
werden flr das Wohngebdude 2 Wohneinheiten zugelassen.

Mit der Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten wird ein Zusammenleben zweier
Generationen oder auch das Zusammenleben mit einer Pflegekraft flir hilfsbedrf-
tige Bewohner*innen ermdglicht. Aber auch eine allgemeine Vermietung flr den
Erhalt von Wohnraum, z.B. ,wenn die Kinder aus dem Haus sind", ist vor dem
Hintergrund des Flachensparens wiinschenswert.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an dem Bestand des benach-
barten Plangebietes. Sie gewahrleisten ein harmonisches Einfligen des neuen Ge-
bdudes in die Umgebung.

4.5 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zur Forderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen unter Ver-
wendung von Kies, Schotter oder Splitt nicht zugelassen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen und Reduzierung der Funktionsverluste
der umlaufenden Knicks wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt, der von jeglicher
- auch baugenehmigungsfreier - Bebauung sowie Ablagerungen, Aufschiittungen
und Abgrabungen freizuhalten ist.

| 5 Naturschutz |

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besonderen Biotopschutz. Eine Bebauung fiihrt im-
mer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgliter des Naturhaushaltes und zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine flir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
gartnerisch genutzte innerortliche Rasenflache, die im Westen und Siden von
Knick mit sich anschlieBender Wohnbebauung, im Norden und Osten von Wohnbe-
bauung eingefasst wird. Innerértlich gibt es keine weiteren verfligbaren Flachen,
die weniger Konfliktpotential besitzen. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an
Bauflachen und Wohnraum ist eine Inanspruchnahme und damit Beeintrdchtigung
innerdrtlicher Gartenflachen nicht vermeidbar, wenn eine Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen und eine Ausdehnung der Ortslage in die freie Landschaft
vermieden werden soll.
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Durch geeignete Festsetzungen wird die Minimierung der Beeintréachtigungen fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewéhrleistet. Festsetzungen hinsicht-
lich der Grundfldchenzahl, der Geschossigkeit, der Wohneinheiten sowie der Ge-
baudehdhen und der Gestaltung der Gebdude wurden so getroffen, dass sie eine
nachfragegerechte, zeitgemaBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutz-
barkeit und damit die Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes Mafl3 begrenzen.

Faktisch ware bei maximaler Ausnutzung (Hauptanlage + Nebenanlagen + Car-
port, Garage oder Stellplatz) eine Neuversiegelung von bis zu rd. 400 m2 maglich.

Diese Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten insgesamt jedoch gemafi § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuldssig. Eine Kompensation der faktischen Eingriffe
ist daher nicht erforderlich

5.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Entlang der Westgrenze und der Stidgrenze des Plangebietes verlaufen Knicks, die
nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders geschiitzten Biotopen ge-
héren. Sie dirfen gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder beseitigt
noch erheblich beeintrachtigt werden. Der Knick im Siden liegt innerhalb des Plan-
gebietes, der Knick im Westen liegt angrenzend.
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Abb. 2: Knick im Siiden und Westen, unrhéBstéB!ich

Knick im Slden: _

Der Knickwall ich gut ausgepragt. Krautschicht und Gehdélzbewuchs sind durchgan-
gig dicht. Auf dem Knick befinden sich 3 méchtige Uberhélter i.S.d. Knickerlasses.
Dabei handelt es sich von Ost nach West um:

Eiche, Stammdurchmesser 60 cm
Eiche, Stammdurchmesser 70 cm
Eiche, Stammdurchmesser 110 cm
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Knick im Westen:

Auch im Westen sind der Knickwall und die Krautschicht gut ausgepragt. Der Ge-
hélzbewuchs besteht liberwiegend aus Hasel und Ahorn und ist tlw. leicht Itckig.
Im stdlichen Abschnitt steht ein mehrstammiger Feldahorn, der nach dem Knick-
erlass ebenfalls als Uberhélter einzustufen ist.

Beide Knickabschnitte sind naturschutzfachlich hochwertig. In beide Knicks wird
nicht eingegriffen.

Die Knicks und die Uberh&lter mit ihren jeweiligen Kronentraufen werden nach-
richtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Der Abstand der Baugrenzen zum
Knick und zu den Uberhéltern wird so festgesetzt, dass Konflikte vermieden wer-
den. Die Knicks werden zusatzlich Gber einen 3 m breiten Knickschutzstreifen, der
von Bebauung, Versiegelung, Ablagerung, Aufschiittung und Abgrabung freizuhal-
ten ist, vor Beeintrachtigungen geschitzt.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes stehen ein kleiner Holunder und eine Lar-
che. Beide sind gesetzlich nicht besonders geschiitzt.

5.3 Besonderer Artenschutz

Es werden keine aktuellen Kartierungen der Fauna durchgefiihrt. Die Prifung des
Artenschutzes erfolgt mittels einer Potentialabschatzung. Die fiir den Artenschutz
wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhandenen Knicks. In diese
nicht eingegriffen.

Die Knickgehdélze sind Nahrungs- und Bruthabitat fir die Gilde der geblischbriiten-
den Vogelarten. Bei den Vogelarten handelt es sich um angepasste, nicht nestge-
bundene, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurzzei-
tigen Ausweichen auf die benachbarten Knicks reagieren werden. Nach Beendi-
gung der Bauarbeiten und Anlage des Gartens wird das Plangebiet wieder Habitat-
qualitat fur diese Arten besitzen, so dass auch aufgrund der geringen GroBe des
Plangebietes keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der geringen FlachengréBe und der Gartennutzung
ausgeschlossen.

Die Eichenliberhalter besitzen aufgrund ihres Stammumfanges Potential als Quar-
tier fir Hohlenbriter oder auch héhlenbewohnende Fledermduse. Bei der Ortsbe-
sichtigung konnten vom Boden aus keine Hohlungen entdeckt werden. Sie kénnen
jedoch nie gdnzlich ausgeschlossen werden, da sie auch in Astgabelungen auftre-
ten kdnnen. Nach den Abwdagungskriterien zur Fortschreibung des Regionalplanes
Wind, Entwurf 2017, gehdrt das Plangebiet nicht zu einem filir den Fledermaus-
schutz bedeutsamen Bereich.

Aufgrund des Anteils an Haselstrauchern in den Knicks besitzen diese Potential als
Habitat flr Haselmause. Auch wenn ein Vorkommen von Haselmausen nicht nach-
gewiesen werden konnte und es auch keine bekannten Nachweise flir dieses Gebiet
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gibt, so kann es nie sicher ausgeschlossen werden. Haselmduse sind ebenfalls sto-
rungsunempfindlich gegentiber menschlicher Ndhe und Larm. Da in die Knicks
nicht eingegriffen wird, kann eine Stérung oder Tétung ausgeschlossen werden.

Da in die fur den Artenschutz wertgebenden Strukturen nicht eingegriffen wird,
werden keine Beeintrachtigungen geschiitzter Arten erwartet, die Uiber das allge-
meine Lebensrisiko hinausgehen. Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden Auswirkungen der
Planung nicht betroffen werden.

| 6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die vorhandene Zu-
fahrt zur StraB8e “Lindhoff".

| 7 Ver- und Entsorgung |

7.1 Strom-, Gas-, Wasserversorgung
Die Versorgung mit Strom-, Gas- und Wasser erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandenen Einrichtungen in der StraBe ,Lindhoff".

7.2 Loschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW -Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung- ist eine Léschwassermenge von 48m3/h
erforderlich, um den Grundschutz zu sichern. Diese kann im Bedarfsfall dem vor-
handenen Trinkwassernetz entnommen werden. Lt. Auskunft der Wasserversor-
gungsgenossenschaft Leezen-Budorp e.G. kédnnen derzeit 60 m3 Ldschwasser in
der Stunde gefordert werden. Nach dem Abschluss der Erweiterung des Wasser-
werkes betragt die Forderleistung 80 m3 in der Stunde.

Der dem Plangebiet ndachstgelegene Hydrant befindet sich zwischen den Grundstii-
cken Lindhoff 6 und 8/8a. Das Baufenster ist weniger als 50 m von diesem Hyd-
ranten entfernt, so dass im Bebauungsplan keine Feuerwehrbewegungsfldche fest-
gesetzt wird.
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Abb. 3: Auszug aus dem Hydrantenplan der FFW Leezen

7.3 OPNV

Die Gemeinde Leezen wird durch den OPNV erschlossen und hat ihre zentrale Hal-
testelle in der Ortsmitte an der Hamburger StraBe in Hohe der Einmiindung Ne-
versdorfer StraBe.

Busverbindungen bestehen in die Kreisstadt Bad Segeberg. Als lberértliche Ver-
bindung wird die Strecke Hamburg-Ochsenzoll bis ZOB Bad Segeberg betrieben,
mit Haltepunkt in Leezen.

7.4 Abwasserentsorgung

Oberflachenwasser

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde ein Bodengutachten erstellt
zur Klarung der Sickerfahigkeit im Plangebiet. In Teilbereichen wurden sickerféhige
Bdden gefunden. Eine Versickerung kam aufgrund der Hohe der Grundwasser-
stande jedoch nicht in Betracht, weshalb samtliche Grundstlicke des Ursprungs-
plans an das Entsorgungsnetz angeschlossen wurden. Gleiche Bodenverhéltnisse
werden im Plangebiet erwartet.

Lt. Auskunft der Amtsverwaltung ist die Regenwasser-Kanalisation aktuell grenz-
wertig belastet. Die eigens flir den B-Plan 13 errichteten 3 Staukanale in der StraBe
~Lindhoff* haben kaum noch Reserven und die Regenwasserkandle in der Raiffei-
senstraBBe gar keine mehr. Eine Einleitung in das Netz ist somit nur nach ausrei-
chender Rickhaltung auf dem Baugrundstiick und einem gedrosselten Abfluss
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mdglich. Lage und Bauart sind in der Entwésserungsgenehmigung im Rahmen der
Bauantragstellung festzulegen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber die Kldranlage Neversdorf. Die
Schmutzwasserkanalisation ist fiir den Anschluss von max. 2 Wohneinheiten aus-
reichend. Die Kapazitat der Kldaranlage ist jedoch bereits seit geraumer Zeit aus-
geschopft, so dass der Anschluss weiterer Haushalte problematisch ist. Derzeit
wird mit Hochdruck die Erweiterung der Anlage geplant. Vorbehaltlich der Einhal-
tung der Fristen zur Erweiterung der Klaranlage Neversdorf wird davon ausgegan-
gen, dass eine gesicherte Entsorgung angenommen werden kann. Sofern ein An-
schluss vor der Erweiterung der Kldranlage erfolgen soll, so kann dieser aufgrund
der geringen zu erwartenden Schmutzwassermengen und der erwarteten kurzen
Zeitspanne als vertretbar beurteilt werden.

7.5 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner *innen an
den Tagen der Abfuhr die Millbehélter an der HaupterschlieBungsstraBe bereitstel-
len mussen.

| 8 Hinweise |

8.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

8.2 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2021) und der Musterrichtlinien flir Flachen fir die Feu-
erwehr vom Februar 2007(Amtsbl. SH vom 16.07.2012 S. 576 Anlage E zu Nr.
7.4) entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vorha-
benebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

8.3 Archaologie

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemdB § 15 DSchG unverzliglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimer*in und die Besitzer*in des Grundstiicks oder des Gewé&ssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
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das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaf-
fenheit

8.4 Nicht liberbaute Fldchen

GemalB § 8 (1) LBO SH sind die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundst-
cke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

8.5 Naturschutzrechtliche Schonfrist

GemaB § 39 (1) Nr. 2 BNatSchG ist das Féllen von Baumen, das Auf-den-Stock-
setzen von Knicks und/oder Gehdlzen in der Zeit von 1. Mérz bis 30. September
nicht zuldssig.

Gemeinde Leezen Leezen, den 7% Ob. 2023
Der Blirgermeister




