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FLACHENNUTZUNGSPLAN HOGERSDORF

Kreis Segeberg

ERLAUTERUNGSBERICHT

Biiro fir Stadtplanung-und Dorfentwicklung
Dipl. Ing. Eberhard Gebel

Wickelstr. 9

23795 Bad Segeberg

Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hogersdorf hat am 30.06.1993 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen.

Die Gemeinde Hogersdorf liegt siidlich der Kreisstadt Bad Segeberg; sie grenzt mit ihrer
nordwestlichen Gemeindegrenze an die Stadtgrenze von Bad Segeberg. Die
Gemeindegrofe betrigt 494 ha. '

Die Einwohnerzahl betrug am 31.12. 98 = 286 Einwohner.

Die Gemeindefldche gliedert sich wie folgt auf:

Landwirtschaftliche Flichen 443,0 ha
Waldfldchen 6,6 ha
Wasserfldchen ' : 4.8 ha
Gebédude und Freifldchen 11,8 ha
Verkehrsfldchen 24,7 ha
Abbauflachen 1,7 ha
Sonstige 1.4ha
Insgesamt 494,0 ha

Die Besiedelung erstreckt sich auf den Ort Hogersdorf und den Ortsteil Rotenhahn

siidlich der B 206.
Die Gemeinde ist landwirtschaftlich geprégt.
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Die Gemeinde Hogersdorf verfiigt iiber folgende Einrichtungen:
Biirgerhaus mit Feuerwehrgerdtehaus

Hotel / Restaurant

Gastwirtschaft

Betonsteinwerk / Gartencenter

Landmaschinenhandel / LK W-Reparaturwerkstatt

1 Kleinheim fiir Kinder (1 Werkstatt und Wohnheim)
2 Kies- und Recyclingbetriebe

1 Versicherung

3 landwirtschaftliche Betriebe

1 Wohnheim und Werkstatt fiir Behinderte

Verkehr

VerkehrsmiBig ist die Gemeinde durch die in Nord-Siudrichtung verlaufende B 432,
BAB 21 sowie die in Ost-Westrichtung verlaufende B 206 an das {iberortliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die beiden Ortsteile Hogersdorf und Rotenhahn sind durch die Kreisstralle 47
miteinander verbunden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Kiistenautobahn A 20 werden zur Zeit
Trassenuntersuchungen durchgefiihrt.

Im nérdlichen Gemeindegebiet ist ein Freihaltekorridor fiir die geplante A 20 basierend
auf einer engen ,,Stidumgehungsvariante Bad Segeberg" mit nordwestlicher Richtung -
Vorzugsvariante - iibernommen und dargestellt.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt in der Gemeinde Hogersdorf durch zentrale Anlagen in
jedem der beiden Ortsteile.

Die -Abwasserbeseitigung erfolgt in beiden Ortsteilen durch Anschlufl an die Kldranlage
in Bad Segeberg.

Die Strom- sowie auch die Gasversorgung erfolgt durch Leitungen der Schleswag.

Altablagerungen / Grundwasserschutz

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt 6 Altablagerungen.

Art und Umfang eventueller Untersuchungen werden, falls erforderlich, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen.

Die entsprechenden Erfassungs- und Bewertungsbogen der Wasserbehorde des Kreises
Segeberg sind als Anlage dem Erlduterungsbericht beigefiigt.

Der Grundwasserschutz wird im Rahmen der Bauantrige nachgewiesen.

Richtfunkverkehr

Uber das Gemeindegebiet verlaufen vier Richtfunkverbindungen fiir den
Fernmeldeverkehr der Deutschen Telekom AG. Sie sind in der Planzeichnung
entsprechend dargestellt.
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Archidologische Denkmiler

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere archiologische Denkmailer, deren Standorte
und Kurzbezeichnungen in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt sind.

Zu DI, D4 und D5:
Es gilt § 16 Absatz 9 des Landes-Naturschutzgesetzes.

Zu DIl und La.23:

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sollte darauf geachtet werden, daB eine
Blickverbindung zwischen dem siidlich liegenden Denkmal Nr.23 und dem nordlich
liegenden Denkmal D1 bestehen bleibt. Es sollte nicht zum Bau eines Lirmschutzwalles
an der Straf3e kommen.

Zulal7, 18 und 18a:
Es gilt § 9 des Denkmal-Schutzgesetzes.

Zula 10,11 und 12:
Hier liegen insgesamt vier deutlich erkennbare Hiigelreste auf einer hohen Kuppe. Bei
der Straflenbauplanung ist darauf zu achten, daB diese Gruppe erhalten bleibt.

Zula 24-28:
Voraussetzung fiir eine eventuelle spétere Bebauung ist eine Untersuchung und evtl.
Ausgrabung.

Die Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange erfolgt im Rahmen der
weiteren gemeindlichen Planung fiir den Bereich Rotenhahn.

Landes- und regionalplanerische Vorstellungen

Das Gemeindegebiet gehort nach der Fortschreibung von 1998 des Regionalplanes -
Planungsraum I - zum Stadt- und Umlandbereich, der den Raum der Stadt Bad Segeberg
als Schwerpunkt besitzt. Das Gemeindegebiet gehoért zum Nahbereich des
Mittelzentrums Bad Segeberg / Wahlsetedt. Die Stidte Bad Segeberg und Wahlstedt
haben sich in Ergidnzung zu einem Mittelzentrum entwickelt, das die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsbereiches fir den Verdichtungsraum Hamburg
ibernehmen soll.

Fir die Gemeinde Hogersdorf ergibt sich nach 5. 2. des Regionalplanes - Planungsraum
I -, daB sich die Bautitigkeit im Rahmen des 6rtlichen Bedarfs befinden muB. Bestimmt
wird dieser durch den Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf fiir die Bevélkerung und
Beschiftigten in der Gemeinde. Dabei kénnen im Planungszeitraum von 1995 bis 2010
in der Gemeinde bis zu 20% des 1995 vorhandenen Wohnbestandes gebaut werden.
Hierbei miissen die Ziele, daB die Landschaft nicht zersiedelt wird, die 6kologischen
Belange gewahrt werden und keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die
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Infrastruktur entstehen, beriicksichtigt werden. Zum ortlichen Bedarf gehdren auch’
Ausweisungen von Flichen fiir ortsangemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Erweiterungen ansissiger Betriebe.

Das Gemeindegebiet ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung ausgewiesen. Bei dieser Ausweisung handelt es sich um Gebiete, die sich nach
4. 3. (1) des Regionalplanes - Planungsraum 1 - aufgrund der Landschaftsstruktur und
der Benutzbarkeit der Landschaft (wie z. B. ErschlieBung, Infrastruktur usw.) als
Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen
fur die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das
landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben.

Der 6stliche Bereich des Gemeindegebietes ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft gekennzeichnet. Nach 4. 4. (1) des Regionalplanes -
Planungsraum I - gehéren diese Gebiete einem landesweiten Verbundnetz an, das der
Regeneration,  Sicherung und Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und
freilebender Tiere dienen soll.

In diesem Bereich ist bei der Abwigung mit anderen Nutzungsanspriichen dem
Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der 6stliche Bereich des Gemeindegebietes ist in einem Streifen als Vorranggebiet fiir
den Naturschutz (4. 4. (2)) ausgewiesen. In diesen Gebieten ist dem Arten- und
Biotopschutz Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen einzurdumen.

Im Regionalplan - Planungsraum I - sind fiir die Gemeinde Hogersdorf keine
Windenergieeignungsgebiete eingetragen.

Bisherige bauliche Entwicklung

Die Gemeinde Hogersdorf besitzt einen Bebauungsplan aus dem Jahr 1966, der 1997
gedndert wurde. Hierbei handelt es sich im wesentlichen um ordnerische MaBnahmen
im Bereich des Ursprungsplanes sowie in einem Teil des Innenbereiches.

Dariiber hinaus besitzt die Gemeinde Hogersdorf eine Satzung {iber die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile aus dem Jahr 1979, fiir den Ort Hogersdorf sowie
den Bebauungsplan Nr. 3 | Ortsfelde. Dieser Bebauungsplan Nr. 3 ,,Ortsfelde* liegt im
norddstlichen Bereich der Ortslage von Hogersdorf. Hier ist insgesamt die Errichtung
von 9 Einfamilienhdusern vorgesehen.

Fir den Ortsteil Rotenhahn wurde bisher eine Satzung fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil nicht aufgestellt.

Dem Flachennutzungsplan ist die Aufstellung eines Landschaftsplanes vorausgegangen.
Dieser ist bereits festgestellt. Die wesentlichen Ziele und Inhalte des Landschaftsplanes
sind in den Entwurf des Flachennutzungsplanes iibernommen.
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Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Fliachennutzungsplanes wird erforderlich, um die aktuellen sowie
kiinftigen Entwicklungsziele und Aufgaben, die auf die Gemeinde zukommen,
vorausschauend zu regeln und hierfiir die notwendigen Voraussetzungen zu schaffen

1. Wohnbauflidchen

Nach den Vorgaben der Fortschreibung von 1998 des Regionalplanes - Planungsraum I -
diirfen im Planungszeitraum von 1995 bis 2010 fiir nichtzentrale Orte ohne besondere
Funktion bis zu 20% des 1995 vorhandenen Wohnbestandes dazu gebaut werden.

Fir die Gemeinde Hogersdorf ergibt sich daraus bei einem Wohneinheitenbestand von
90 WE am 31. 12. 1994 ein méglicher Zuwachs von 18 Wohneinheiten (WE) bis zum
Jahr 2010. Die Entwicklung der Gemeinde verlief in den Jahren 1987 bis 1998 mit
einem Zuwachs von insgesamt 16 WE (= durchschnittlich 0,8% Zuwachs jihrlich)
zurlickhaltend. Deshalb kann der Gemeinde fiir die folgenden Jahre ein erhdhter
Nachholbedarf zugestanden werden. Aus landesplanerischer Sicht wird fiir die
Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes von ca. 15 Jahren ein Zuwachs von bis zu 25
zusitzlichen WE fiir vertretbar gehalten. Dabei wird der noch nicht realisierte
Bebauungsplan Nr. 3 mit 9 WE (genehmigt am 25. 2. 1997) nicht auf diesen
Entwicklungsrahmen angerechnet.

Die Schaffung von zusitzlichem Wohnraum ist in der Gemeinde Hégersdorf in
folgenden Gebieten geplant:

Baugebiet siidlich der Ortslage von Hogersdorf

Diese Fldche besitzt eine GréBe von ca. 1 ha. Die Realisierung soll im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung.
Nach den bisherigen Vorstellungen ist hier die Schaffung von ca. 10 Wohneinheiten

geplant.

Gemischte Bauflichen Rotenhahn

Im Ortsteil Rotenhahn ist der vorhandene bauliche Bestand als gemischte Baufliche
dargestellt.

Hier ist eine Auffiillung der bestehenden Bebauung mit dem Ziel der zusitzlichen
Schaffung von Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten geplant. Die Realisierung ist im
Rahmen einer entsprechenden Satzung vorgesehen.

Insgesamt soll hier die Schaffung von 15 neuen Wohneinheiten teilweise in 2. Bautiefe
sowie 2 Erweiterungsflachen fiir dort anséssige landwirtschaftliche Betriebe erfolgen.



Buro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel F-Plan Hégersdorf 6

Gemischte Baufldche Bramstedter Chaussee (B-Plan Nr. 2)

Neben der erforderlichen Erweiterung vorhandener Betriebe ist u. a. im 3stlichen
Bereich von Rotenhahn auf dem Gelande der ehemaligen Abdeckerei die Errichtung
eines Mischgebietes fiir Handwerker, Kleingewerbe sowie des dazugehorigen Wohnens
geplant.

Mit dem Bauvolumen innerhalb der Ortslage Hogersdorf von 10 WE sowie im Bereich
Rotenhahn von 15 WE ist der landesplanerisch mogliche Entwicklungsrahmen fiir die
Gemeinde Hogersdorf fiir die Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes ausgeschopft.

2. Sonderbauflichen

Im nordwestlichen Gemeindegebiet ist siidlich der B 206 und westlich der BAB 21 die
Ausweisung einer Sonderbaufliche (Mobelhaus) dargestellt, deren Grofe ca. 21 ha
betrdgt. Hier ist die Verlagerung eines grolen Mobelhauses aus der Stadt Bad Segeberg
vorgesehen. Die Verlagerung ist aus betrieblichen Griinden erforderlich.

Die notwendige Wasserver- und -entsorgung dieser Fliche erfolgt durch AnschluB an
die zentralen Einrichtungen der Gemeinde.

Die Entwicklung dieser Sonderbaufliche basiert auf der Grundiage eines
Kooperationsvertrages zwischen der Gemeinde Hogersdorf und der Stadt Bad Segeberg.

3. Bolzplatz

Die Gemeinde Hogersdorf unterstiitzt und fordert den Sportverein Todesfelde mit der
dort vorhandenen , Amtssporthalle” - Als Ergdnzung der iibergemeindlichen
Sportkonzeption ist am westlichen Ortsausgang von Hogersdorf die Errichtung eines
Bolzplatzes vorgesehen und dargestellt.

4. Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftspflege

Das Gemeindegebiet Hogersdorf weist okologisch sehr wertvolle Bereiche auf. Es
handelt sich dabei vorrangig um die Niederung der Trave im nordéstlichen Bereich des
Gemeindegebietes, die Niederung der Mozener Au und der Trave im Siiden des
Gemeindegebietes sowie das Dibbesmoor im Westen der Ortslage von Hogersdorf

Besonders in den beiden erstgenannten Niederungsbereichen sind zahlreiche gesetzlich
geschiitzte Biotope, Entwicklungsgebiete bzw. Flichen fiir Naturschutz und fiir
geschiitzte Landschaftsbestandteile sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorhanden.
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Dariiber hinaus sind Gebiete oder Flichen, die die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung erfiillen, in den Entwurf des Fldchennutzungsplanes aus dem
festgestellten Landschaftsplan iibernommen worden.

Dartiber hinausgehende Aussagen des Landschaftsplanes sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Durch die geplante Fldchenausweisung soll der vorhandene sowie der erkennbare
Bedarf an Bauflichen im Interesse einer geordneten Entwicklung der Gemeinde
Hogersdorf gedeckt werden.

Die Vorgabe des Planungszeitraumes schlie3t nicht aus, daf3 die Planung in Abstinden
von 5-10 Jahren iiberpriift wird und bei Erkennen verdnderter, nicht voraussehbarer
Entwicklungstendenzen diesen angepaf3t wird.

Gemeinde Hogersdorf, den "9 0 jay 2000

1
GEMEINDERF
HOGERSDO!
Lr?a% SECEDERG

Birgermeister

Stand: Oktober 1999
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In der Anlage ist eine Differenzierung der Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Landschaftsplan der
Gemeinde Hogersdorf beigefiigt.
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Kreis Segeberg

Der Landrat

ERFASSUNG UND BEWERTUNG VON

|| 3ELANDEVERANDERUNGEN
(X [ALTABLAGERUNGEN [JABLAGERUNGEN(ne

- Wasserbehgrde -
AZ'/ | |SONST!GEN KONTAMINIERTEN STANDORTEN
Az.0 IV Lb/1-L L1~ Kennziffer : 16/6-1 Ll nr  86-262
Stagt/Gemeinde . HOgersdorf nert [icuft |fertig [ Adigufpnase
Amt Leezen 9.85 [12.85 [Erkundung
Bezeichnung An der K 47 9.85 [12.85 |Voruntersucrung
' 3.87 De!dzlumersUcnung

BEWERTUNG [)_(Jkeme Gefahrdung " Plcnung cer Sanrerung

Bewertungszaht 27 n ' Durchfuhrung der Sanierung

Prioritat I17(5.87 Kontrolte . Nachsorge

Zweck der Gelandevercndarung

ART DER ABGELAGERTEN STOFFE
DSroHe mit bes Gefchrdungspctentia:
[ lChemieabtalie. Gifte

EOI, Ktz

[JHausmutl und ahnliche Axtalle
Hausmull

chnliche Gewerbecbhfille
Baustellenabtalle

Kigrschigmm

Dacuschutr

Sonsnge Abfaile

SINSTIGER KINTAM'MNIERTER STANDORT
D;efchrucher Betriebssigncar:

Art
L ]Schcdens.fcl!

Art

Stoff: Manrge
“lache : 0,2 ha Vclumen: 1,00C m3
Zeitraum : 19595 - 1981 , Teilsan, 1581

HEUTIGE NUTZUNG DER c_ACHE

[ ]oebaut [X]unvebeut

[ X|oftanzl. Abtcie [Art der Nutzung : Brache
Bodanaushuyb o
)
KARTENAUSSCHNITT Mz 125900

Bemerkungen :

Hdz.

9,3.87 |Hg

Stand
Jatum




Flachennutzungsplan Hégersdorf
t DIFFERENZIERUNG DER FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT GEMASS LANDSCHAFTSPLAN
. Zeichenerkl3rung:
oS- Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
o S DS und zur Entwicklung_von Boden, Natur und Landschaft: g5 108auce)
L \\}55, ;
> lyh;w;rgf? > r{\\ /}' . ,
e N e *'\f(}{ By H @\ T [:] I Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- \ %&\\?{ Y Tk \Yem | T T Entwicklung von Natur und Landschaft (& 5 (2) 10 BauGB ) ;
| 'f‘\, ) . 1 AN 4 “41'(i) J_F_ Entwicklungsgebiete oder -flachen fir Naturschutzgebiete und fir geschUtz—Ii
) T T te Landschaftsbestandteile und geschiitzte Biotope, { & 15 (1) 3LNatschG );
T _LF Gebiete oder Flachen, die die Vorraussetzungen fir eine Unterschutzstell-
T 1T T ung erfillen, ( § 15 (1) 2 LNatschG, § 20 LNatschG ) ;
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