ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132),
zuletzt gedandert am 22.04.1993.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes:
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991).

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Grinflachen (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

Zweckbestimmung: Strallenbegleitgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen Maf3nahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 25 und (6) BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewadssern

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Knick, anzupflanzen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind ((§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)
Knickschutz

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26 und (6) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick (§ 21 (1) 4 LNatSchG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

~©  Katasteramtliche Flursticksnummer S
W=12m Vermessungslinie mit MaRangabe
1-5 Grundsticksnummerierung

Mdgliche Grundstiicksgrenze

Bdéschung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2011 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Westlich der Bundesstrale B 432, nérdlich der StraRe 'An der Au’
" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERM ERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.03.2008
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Segeberger Zeitung" am 25.09.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 17.03.2010 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 25.01.2010 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 24.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.08.2010 bis zum 30.09.2010 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.08.2010 in der "Segeberger
Zeitung" ortstiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.08.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange am 25.11.2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrlndung haben in der Zeit vom 17.01.2011 bis zum 31.01.2011 wahrend der
Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die déffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 06.01.2011 in der "Segeberger Zeitung" ortsiblich
bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am 16.02.2011 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

S s
..................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

j -_;j-stadtebauﬁ“chen Planung werden als nchtlg bescheinigt.
Dle Uberpriifung des drtfichen Gebaudebastandes und dar Topographie sind nicht inhalt der Beschetaigung

; Saegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt pal| machen.

g |

Siegel

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Inte; eSS|erten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ...1. V... (8..11 ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 410811 in Kraft getreten.

Gemeinde GroR Niendorf, den ..1..]..68..11......

Siegel

TEIL B - TEXT

Allgemeines

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
gemaR § 8 (3) 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssig. (§1 (6) 2 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 8 (3) 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

Die Grundsticksgréfie pro gewerblichen Betrieb hat mind. 1500 m? zu betragen.

(§ 9 (1) 3 BauGB)

Pro Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Die Wohnflache dieser Wohneinheit darf
maximal 150 m? betragen. (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die Gesamthéhen der baulichen Anlagen dirfen auf Grundstlick 1 maximal 7,5 m und auf
den Grundstlicken 2 bis 5 maximal 10,0 m bezogen auf die mittlere Geléndeoberflache im
Bereich der Grundfléche der jeweiligen baulichen Anlage betragen. (§ 9 (1) 1 BauGB)

Far die abweichende Bauweise gelten die Vorgaben der offenen Bauweise. Die Lange der
baulichen Anlagen darf jedoch 50 m Gberschreiten. (§ 9 (2) BauGB)

11

12
1.3.

1.4.

1.5.

2. Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Werbeanlagen durfen eine maximale Héhe von 10,0 m nicht Oberschreiten.
Werbeanlagen sind ausschlieBlich nur an der Stelle der Leistung, d.h. auf dem
entsprechenden Grundstiick zuldssig.

3.  Griinplanung

3.1. In den Knickschutzstreifen ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und
4 LBO unzulassig. (§ 9 (1) 10 BauGB)
3.2. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist

mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
(§ 9 (1) 25 BauGB)

4, Immissionen

4.1. Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) ist am Tag ein maximaler flichenbezogener
Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? und in der Nacht von 45 dB(A)/m? zuldssig.
(§ 9 (1) 24 BauGB)

4.2. Die AuRenbauteile der Gebdude auf sdmtlichen Fldchen des Gewerbegebietes missen

mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989), Tab. 8
hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auenlédrm geniigen:

Larmpegelbereich LPB Erforderlidheé béwertetes Schallddmmmal R'w, res

Wohnrdume Blrordume

[ 35 dB(A) 30 dB(A)

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male erf. R'w, res ist auf
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe Nov. 1989) zu fuhren.

Die AuBenflachen von zum Schlafen genutzten Raumen, in denen Fenster eingebaut
werden, sind zusé&tzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen auszurtisten, deren
Schalldammungen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MaRes R'w,res
bericksichtigt werden missen. (§ 9 (1) 24 BauGB)

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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SATZUNG DER GEMEINDE

Grof! Niendorf

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBIET

"Westlich der Bundesstrafle B 432,
nordlich der Strafle "An der Au' ™

S —————
_-.UBERSICHTSPLAN
) ;

Ldeeza

Verfahrensstand
Frihzeitige _Friihzeitige Behordenbeteiligung Offentliche Satzungsbeschluss
Behdérdenbeteiligung Offentlichkeits- (§ 4 (2) BauGB) Auslegung (§ 10 BauGB)
(& 4 (1) BauGB) beteiligung (§ 3 (2) BauGB)
(§ 3 (1) BauGB)
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