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Kreis & Segeberg

23. August 2011

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Segeberg
hat die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12. 2010 ermittelt.

Die Aufgabe des Gutachterausschusses ist, die Entwicklungen auf dem Grund-
stiicksmarkt transparent und nachvoliziehbar darzulegen. Dazu gehdrt u. a. die
Ableitung von Bodenrichtwerten (§ 193 Abs. 3 Baugesetzbuch - BauGB). Dieses
sind durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden innerhalb eines Gemeindegebiets
unter Berlcksichtigung des unterschiedlichen Entwicklungszustands (§ 196 Abs.1
BauGB). Sie sind Grundlagen und Entscheidungshiifen fiir die Teilnehmerinnen
und Teilnehmer am Bau- und Bodenmarkt. Grundstiicksmarkt und Wertermitt-
lung stehen daher im Blickpunkt bodenpolitischer Interessen.

Die Arbeitsgruppe Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses fir Grundstlicks-
werte im Kreis Segeberg hat unter Vorsitz von Herrn Dipl.-Ing. Volker Rimka in
seinen Sitzungen am 28.06.2011 und 15.07.2011 die Bodenrichtwerte fiir baurei-
fes Land zum Stichtag 31.12.2010 entsprechend den Regelungen des § 196
BauGB ermitteit.

Bodenrichtwerte werden entsprechend den gesetzlichen Regelungen im Zwei-
Jahres-Rhythmus fiir baureifes, ortsiblich erschlossenes, unbebautes Land be-
kannt gegeben. Sie werden nach Grundstiicken fir den individuellen Wohnungs-
bau (Einfamilienhduser, Doppelhauser), fir Reihenhausbebauung, Geschosswoh-
nungsbau und Gewerbe- und Industriebauten unterteiit.

Die Bodenrichtwerte werden aus den Abschriften der Grundstuckskaufvertrage im
Kreis Segeberg abgeleitet. Dabei flieBen die Erfahrung und Sachkunde der Mit-
glieder des Gutachterausschusses und der Geschéftsstelle mit ein. Die Notarinnen
und Notare sind gemaB § 195 Abs. 1 BauGB zur Ubersendung der Kaufvertrige
an die Geschiftsstelle des Gutachterausschuss verpflichtet.

Erstmalig hat der Gutachterausschuss die Bodenrichtwerte von Einfamilienhau-
sern flr das gesamte Kreisgebiet einheitlich auf eine GrundsticksgréBe von 600
m2 bezogen. Damit ist eine Vergleichbarkeit der Bodenrichtwerte innerhalb des
Kreisgebietes ohne Umrechnungsfaktoren méglich. Auch lassen sich die Boden-
richtwerte im Kreis Segeberg mit denen in den Kreisen Herzogtum-Lauenburg,
Pinneberg und Stormarn ohne Umrechnungsfaktoren vergleichen, weil auch dort
die Bodenrichtwerte jeweils auf Grundsticke mit einer GréBe von 600 m?2 abge-
leitet sind.
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass im Jahr 2009 im 2010 im landlichen Bereich,
insbesondere in der dstlichen Hélfte des Kreises Segeberg in liberwiegend bebau-
ten Gebieten sowie in den Zentrumslagen und Gewerbegebieten der Stadte kaum
Verkaufe stattfanden. Gerade in den bevélkerungsarmen Lagen und auBerhalb
des Einflussbereichs von griferen Stadten sind die Preise gesunken. Wertsteige-
rungen sind noch in wenigen Gebieten der Stadte und in den Gemeinden im
Hamburger Umland, insbesondere in einigen Bereichen in Norderstedt festzustel-
len. Vermehrt nachgefragt ist eine zentrale Lage mit guter und fuBlaufig erreich-
barer Anbindung an den &ffentlichen - insbesondere dem schienengebundenen -
Personennahverkehr,

Bei den Stédten und Gemeinden entlang der Bundesautobahn 7 zeigen die Aktivi-
taten der Stddte und Gemeinden Wirkung. Hier ist auBerdem die ErschlieBung
durch den &ffentlichen Personennahverkehr besonders gut.

Entlang der geplanten Trasse flr die Bundesautobahn 20 sind die Bodenpreise

gesunken; dort, wo die A 20 bereits fertig gestellt ist, steigen die Bodenpreise
wieder.

Auffallig ist, dass in vielen Stddten und Gemeinden im Bereich der Reihenhéauser
und des Geschosswohnungsbaus Uber viele Jahre nahezu keine Verkdufe stattge-
funden haben.

Im Bewertungszeitraum 2009 bis 2010 wurden der Geschaéftsstelle des Gutach-
terausschusses ca. 6.000 Kaufvertrage zur Auswertung vorgelegt. Die Zahl der
Vertrage ist gegeniber den Vorjahren stetig angestiegen.

Auszugsweise werden nachstehend einige Bodenrichtwerte fiir den individuelien
Wohnungsbau, d. h. vorgesehen fiir Einfamilien- oder Doppelhausbebau-
ung, genannt (bezogen auf eine GrundsticksgréBe von 600 m?2):

Stadt / Gemeinde €/m2 31.12.2008 €/m? 31.12.2010
Bad Segeberg 90 bis 135 90 bis 130

Bad Bramstedt 100 bis 125 110 bis 120
Kaltenkirchen 150 bis 180 145 bis 160
Henstedt-Ulzburg 170 bis 185 165 bis 185
Norderstedt 190 bis 275 190 bis 240

Das umfangreiche Zahlenwerk der Bodenrichtwertlibersicht kann bei der Ge-
schéftsstelle des Gutachterausschusses im Hause der Kreisverwaltung Segeberg,
Hamburger StraBe 30, 23795 Bad Segeberg, wahrend der Dienstzeiten eingese-
hen werden. Unter den Telefonnummern 04551/951-526 und -582 werden tele-
fonische Auskiinfte erteilt. Schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte oder die Abgabe
von BodenrichtwertlUbersichten sind geblihrenpflichtig.




